UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO (projekt)

Zawarta w dniu w Zyrardowie, pomiedzy:

Centrum Kultury w Zyrardowie, Pl. Jana Pawa II 3, 96-300 Zyrardéw, NIP: 838-000-68-97,
REGON: 001252040 reprezentowanym przez:

1.

p.o. Dyrektor — Daniel Jarosz

zwanym dalej Wynajmujacym,

zwanym dalej Najemca.

§ 1.

Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest Operatorem budynku Resursy, potozonego w Zyrardowie przy ul. 1
Maja 45. o fgcznej powierzchni 1 829,58m2.

§ 2.

Przedmiotem umowy jest najem lokalu o powierzchni 240 m? mieszczacy sie w czesa piwnicznej w
budynku Resursy, w ZyrardOW|e przy ulicy 1-go Maja 45, sktadajacy sie ze 161 m? pomieszczen
wihasciwych oraz z 79 m? zaplecza oraz wspétpraca w zakresie kulturalnym i gastronomicznym.

§ 3.
Wynajmujacy wynajmuje i oddaje w uzywanie Najemcy wymieniony w §2 lokal w stanie opisanym
w protokole przejecia lokalu, stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
Umowa zostaje zawarta pod warunkiem uzyskania przez Wynajmujgcego zgody wtasciciela
obiektu Prezydenta Miasta Zyrardowa, z mocg obowigzujacg 0d dnia ............cceeeveeeeeerveeenenrennas

§ 4.
Wynajmowany lokal moze by¢ wykorzystany wytgcznie na prowadzenie przez Najemce lokalu
gastronomicznego. Nie dopuszcza sie mozliwosci podnajmowania lokalu osobom trzecim albo
oddania lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania.
Wszystkie wymagane koncesje i zezwolenia na prowadzenie przedmiotowego lokalu obcigzajg
Najemce.

§ 5.

Wynajmujacy umozliwi Najemcy prawidiowe korzystanie z przedmiotu najmu. Koszty zwigzane z
korzystaniem z energii elektrycznej zostang wyliczone na podstawie licznika. Koszty zwigzane z
poborem wody i odprowadzaniem Sciekdw zostaty zryczattowane i ustalone na poziomie 12 zt/m-c
razy stawka za 1 m®> . W/w koszty ponosi Najemca i zostanie za nie obcigzony na podstawie
oddzielnej faktury wystawionej przez Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest do podpisania umowy na wywdz nieczystosci z firmg posiadajaca
odpowiednie uprawnienia. Koszty wywozu nieczystosci obcigzajg Najemce.

§ 6.

Wraz z lokalem oddane zostang do uzytku przedmioty bedace na wyposazeniu lokalu, ujete w
protokole stanowigcym zafgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

1.

§7.
Wszelkie zmiany w wynajmowanym lokalu wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
oraz wlasciwego Konserwatora Zabytow.



2. Wszelkie koszty zwigzane z zaadaptowaniem w/w lokalu ponosi Najemca, przy czym z chwilg
zdawania lokalu Wynajmujgcemu Najemca zobowigzany jest do przywrdcenia stanu pierwotnego,
chyba ze Wynajmujacy zdecyduje o zatrzymaniu naktadéw za wynagrodzeniem, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Naktady poniesione przez Najemce w wysokosci wskazanej w ofercie majg charakter bezzwrotny.

§ 8.
Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem faktycznym lokalu i zobowigzuje sie do ponoszenia
wszelkich kosztow eksploatacji wynikajgcych z najmu, biezgcych remontdw oraz napraw instalacji
wewnetrznej i wyposazenia.

§9.
1. Czynsz najmu lokalu wynosi ................ - PLN + VAT (stownie: ziotych P LN + VAT)
2. Czynsz bedzie ptatny z gory w terminie do 10 kazdego miesigc na konto Centrum Kultury w Zyrardowie
3. Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien wptywu Srodkéw na konto Wynajmujacego.
4. Stawka czynszu moze by¢ negocjowana, nie wczesniej jednak niz przed uptywem ......... miesiecy trwania
umowy i tylko raz w okresie jej obowigzywania. Ewentualna zmiana stawki wymaga obustronnie podpisanego
aneksu do niniejszej umowy,

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, od ...........ccccveveee. do ..o Jezeli umowa nie zostanie
przedtuzona Najemca zobowigzany jest zwolni¢ lokal dnia nastepnego.

§ 11.
Po wygasnieciu umowy Najemca opusci lokal oraz oprdzni go na swdj koszt z wiasnych rzeczy tam
wniesionych. Zda réwniez Wynajmujgcemu przedmioty wymienione w zatgczniku 2 do niniejszej
umowy w stanie niepogorszonym.

§ 12.
Strony mogg rozwigza¢ umowe za wypowiedzeniem jednomiesiecznym ztozonym na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku wystgpienia nizej wymienionych zdarzen:
a) zmiany profilu prowadzonej dziatalnosci przez ktorgkolwiek ze Stron,
b) zawieszenia lub zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez ktorgkolwiek ze Stron
badz otwarcia likwidacji albo ogtoszenia upadtosci w stosunku do ktdrejkolwiek ze Stron,
€) zmiany przeznaczenia lokalu bedacego przedmiotem Umowy,
d) cofniecia przez wtasciciela obiektu Prezydenta Miasta Zyrardowa zgody na wynajmowanie lokalu
bedacego przedmiotem Umowy,
e) koniecznosci prowadzeniu w budynku Resursy prac remontowych lub modernizacyjnych
uniemozliwiajgcych realizacje niniejszej Umowy,
f) z innych waznych powodéw nie dajgcych sie przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy.

§ 13.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia jesli:

1) Najemca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci po
uprzednim zawiadomieniu Najemcy i udzieleniu mu dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty
zalegtego czynszu.

2) Najemca razgco narusza postanowienia umowy.

§ 14.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu korzystania z wynajmowanego lokalu
raz w miesigcu w dowolnym czasie.

§ 15.
1. Najemca uzgodni z Wynajmujacym program i kalendarz artystyczno - kulturalny prowadzony w
lokalu. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odmowy organizacji imprezy przez Najemce, jesli
koliduje to z imprezami organizowanymi przez Wynajmujacego.



2. Strony zobowigzujg sie do wspotpracy przy organizacji wydarzen kulturalnych organizowanych
przez Wynajmujgcego na warunkach ustalanych kazdorazowo w odrebnym porozumieniu.

3. Najemca jest zobowigzany do utrzymywania lokalu w prawidtowym stanie technicznym i
estetycznym oraz przeciwdziatania awariom lub pogorszeniu stanu lokalu. Realizacja powyzszego
obowigzku przez Najemce polega w szczegolnosci na dokonywaniu wszelkich niezbednych napraw
i remontdw, a takze na biezgcej konserwacji.

§ 16.
Wynajmujacy rezerwuje sobie prawo do nieodptatnego korzystania z lokalu, nie czesciej jednak niz raz
na kwartat - Wynajmujacy bedzie informowat Najemce o zapotrzebowaniu co najmniej 7 dni przed
spotkaniem.

§ 17.

1. Najemca zobowigzuje sie do przygotowywania i podawania $niadan gosciom hotelowym Resursy
wedtug zapotrzebowania przekazywanego przez obstuge recepcji hotelowej na warunkach
okreslonych w odrebnej umowie stron.

2. Za ustuge $niadaniowg Najemca obcigzy Wynajmujgcego fakturg VAT.

§ 18.

1. Najemca jest zobowigzany do zabezpieczenia zajmowanego lokalu przed kradziezg i w zakresie
przepisdw przeciwpozarowych. Koszty wynikajgce z zabezpieczenia przechowywanych towardw i
ruchomosci w wynajmowanym lokalu obcigzajg Najemce.

2. Odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane z wynajmem ponosi
Najemca, ktdéry jest takze odpowiedzialny za bezpieczenstwo swoich gosci do momentu
opuszczenia budynku.

§ 19.

1. W celu zabezpieczenia ptatnosci czynszu i innych optat o ktérych mowa w § 5 pkt. Najemca
podda sie dobrowolnej egzekucji z catego swojego majatku wprost z aktu notarialnego w
trybie art.777 §1 pkt 5 Kpc do kwoty .......... (stownie:  00/100 z4).

Akt notarialny powinien zawiera¢ o$wiadczenie Najemcy o poddaniu sie egzekucji na podstawie
art. 777 § 1 pkt 5 K.p.c. oraz zgode na prowadzenie przez Wynajmujgcego egzekucji -na
podstawie tego aktu co do catosci lub czesci roszczenia, -a takze termin co do ktérego
Wynajmujgcy moze -wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci, przy czym
zdarzeniem od ktdérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest -niewykonanie zobowigzan
wynikajacych z § 4 pkt 1 oraz w § 5 pkt 1 oraz bezskuteczny uptyw terminu od pisemnego
wezwania do dobrowolnego spetnienia $wiadczenia.

Wynajmujgcy moze wystgpic o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie 6
miesiecy od dnia wygasniecia lub rozwigzania stosunku Najmu.

2. Najemca podda sie dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci art.
777 &1 pkt 4 Kpc do wydania przedmiotu najmu. Akt notarialny powinien zawiera¢ o$wiadczenie
Najemcy o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt. 4 Kpc przy czym zdarzeniem od
ktdrego jest uzaleznione wykonanie obowigzku jest wygasniecie, rozwigzanie umowy najmu
przez ktdrgkolwiek ze Stron oraz bezskuteczny uptyw terminu od pisemnego wezwania do
dobrowolnego wydania przedmiotu najmu.

Wynajmujgcy moze wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie 6
miesiecy od dnia wygasniecia lub rozwigzania stosunku Najmu.

3. Najemca przedtozy akt notarialny, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, w terminie 7 dni od dnia
podpisania niniejszej umowy. Przedtozenie aktu notarialnego o ktorym mowa w zdaniu
poprzednim stanowi warunek zawieszajgcy niniejszej Umowy.

§ 20.

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrécic Wynajmujgcemu przedmiot najmu w
stanie uporzadkowanym i w stanie nie gorszym nizby wynikato z normalnego zuzycia, z
uwzglednieniem zapiséw § 7 ust. 2i 3.

2. Podstawa ustalenia stanu technicznego lokalu bedzie Protokét odbiorczy sporzadzony i
podpisany przez obie strony, w dniu wydania przedmiotu Najmu.



§ 21.
Obowigzek rejestracji niniejszej umowy i uiszczenie stosownej optaty skarbowej obcigza Najemce.

§ 22.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowy majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 23.
Sprawy sporne wynikte na tle umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wiasciwy dla miejsca siedziby
Wynajmujgcego.

§ 24.
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



